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Vom Bauern fiir Bauherren

INNOVATION. Bauen mit Stroh wird immer beliebter, trotz schwieriger Rahmenbed ingungeﬁ.

VON PAMELA KRUMPHUBER

troh ist pure gewachsene
Sonnenenergie, sagt Win-

fried Schmelz. Sein Bauate-
lier hat in Niederdsterreich
schon zehn Strohhéduser er-
richtet, er engagiert sich im
osterreichischen Strohbal-
lennetzwerk ASBN und berit
Héuslbauer, die Stroh als Bau-
stoff verwenden wollen. ,Wenn
dann auch noch die Transport-
wege kurz sind, ist die Energie-
bilanz optimal.” .
Tatsdchlich ist die Umwelt-
freundlichkeit des Materials der
triftigste Grund, sich fiirs Bauen
mit  Stroh zu  entscheiden.
Schmelz: ,Stroh schirmt Elektro-
smog ab. Und was beim Bauen iib-
rig bleibt, wandert direkt auf den
Kompost.*
hoffen zwar, mit dem im Einkauf
beim Bauer billigen Material die
Kosten reduzieren zu konnen.
Doch mehr als 5000 bis 10.000
Euro kann man nicht sparen, auch
wenn man bei der Verarbeitung
auf der Baustelle kréftig mithilft.
Bis jetzt wird Stroh in Osterreich
zumeist in Holzrahmenbauweise

verbaut. Dabei wird ein Geriist mit

Stroh ausgestopft, das Stroh fun-
giert dann gleichzeitig als Wand
und Ddmmung, Der Verputz kann
direkt auf das Stroh aufgetragen
- werden, was ein sehr organisches
Bild ergibt, aber auch eine Ver-
schalung ist moglich. Die lasttra-
gende Bauweise, bei der Strohbal-
len wie tiberdimensionale Ziegel
verwendet werden, ist hierzulande
hingegen noch nicht verbreitet.

Behordenwege kosten Zeit

Also ein natiirlicher Baustoff, mit
dem man flexibel Winde hochzie-
hen kann? Leider nicht. Die je
nach Bundesland unterschiedli-
chen Bauordnungen machen das
Bauen mit Stroh oft schwierig. Die
Architekten Florian Macke und
Karen Allmer haben den Versuch
gewagt, einen Dachausbau in
Wien mit holzgerahmten Stroh-

Manche < Hduslbauer

Baumeister Winfrled Schmelz (oben ) und eines seiner Baupmjekte {llnks) Rechts

das S-House der GrAT.

bauteilen zu errichten. ,Ich wiirde
das Projekt nicht wiederholen
wollen", sagt Macke knapp. ,Die
Auseinandersetzung mit den Be-
horden, bis die Strohddimmung
genehmigt wurde, hat uns allein

| Bauatelier Schmelz (2), GrAT|.

etwa drei Monate gekostet.“ Das
Problem war:
zertifizierter Baustoff, fiir alle Bau-
vorhaben miissen deshalb Gut-
achten und Projektbeschreibun-
gen vorgelegt werden, um die

- mer dabei geholfen.

B wichtiger Schritt, ebenso wie die
- Entwicklung von Produktionsket-

rer Robert Wimmer prognostiziert
einen weiteren Zuwachs an Stroh-

- jetzt

Stroh ist noch kein’

Grundstucke in
Toplagen

Baubehorde von der Feuerfestig- 2333 Leopoldsdorf
keit sowie von den schalldimmen-
den und wérmeisolierenden Ei-
genschaften des Materials zu
tiberzeugen, Das Osterreichische
Institut fiir Baubiologie und Bau-
dkologie IBO hat Macke und All-

‘Auch die Gruppe Angepasste
Technologie GrAT der TU Wien ar-
beitet daran, Liicken im Produk-
tionsablauf zu schliefen. Der ge-
meinniitzige Verein von Forschern
und  Studierenden entwickelt
energiesparende Bauweisen, die
nicht nur in Buropa die Umwelt
schonen, sondern auch in Dritte-
Welt-Landern mit gering ausge-
bauter Infrastruktur funktionie-
ren. Die Zertifizierung ist dabei ein

B Kaufpreis: € 108.000,-

Top.la ge in Breitenfurt

o

ten, Logistik und Mafnahmen zur i
Qualitétssicherung. Geschiftsfith- W Kaufpreis: VB € 199.000,-

Traumlage

hdusern:  ,Vom  technischen
Standpunkt aus kénnten schon
alle Neubauten strohge-
ddmmt sein. Es gibt aber noch kei-
ne Standardprozeduren. Das wird
in drei bis fiinf Jahren so weit
sein.“ Dann sollte ausreichend
Stroh in der geforderten Qualitit
lieferbar sein: gut ausgedroschen,
mit moglichst wenig beigemisch-
tem Unkraut.

Vom Stroh zum Geld

Denn erst langsam entdecken die
landwirtschaftlichen Organisatio-
nen, dass man mit Stroh Geld ver-
dienen kann. Noch sind viele Vor-
urteile im Umlauf. Vorurteil Nr. 1:
Stroh zieht Méduse und Ungeziefer
an, einige Strohhduser mussten
angeblich bereits wegen Schéd-
lingsbefall - aufgegeben werden.
Die Wahrheit ist: Fachménnisch
verbautes Stroh ist so verdichtet
oder ohnehin verschalt, dass
selbst kleine Kiéfer weder Zugang

noch Platz finden.
Vorurteil Nr. 2: Stroh ist beson-
ders anféllig fiir Wasserschéden
Fortsetzung auf Seite | 2

B Objekt Nummer:
W Kaufpreis: auf Anfrage

Kleingartengrund

B Kaufpreis: € 76.000 - 80, 600'

Morbisch/Neusiedler Sée

AKTION

'Jup 248 mit 100 m?:

| l Tiefgaragenplatz}

IMMOHIT DER WOCHE

] Kaufpreis € 131 325,-

Ruhelage
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und damit Schimmel. Auch hier
beugt der Fachmann vor; Archi-
tekt oder Zimmerer sorgen dafiir,
dass die Strohwand nach aullen
dampfdiffusionsoffen ist und so
Kondensat  vermieden  wird,
Schmelz: ,Man sollte auch darauf
achten, das Stroh nicht unbe-
dingt zum Ddmmen der Boden-
platte oder fiir die Nassrdume zu
verwenden.“ Im Vergleich mit an-
deren Dammstoffen hat Stroh
trotzdem Vorziige, sagt Schmelz:
»+Wenn Steinwolle nass wird,
trocknet sie nie wieder aus. Sie ist
wertlos.® Stroh hingegen kann
- nach dem Trocknen wieder ver-
wendet werden.

Bald Fertighaus aus Stroh?

Und die Feuergefahr? Die Brand-
schutzauflagen miissen eingehal-
ten werden, und auch hier hat die
GrAT bereits Vorarbeit geleistet
und die Feuerfestigkeit einer ver-
putzten Strohballenwand testen
-lassen: Das Bauteil hat Brandwi-
derstandsklasse F90 erreicht, das
bedeutet Brandfestigkeit.

Bei der GrAT denkt man schon
weiter. Wimmer: ,Im néchsten
Schritt geht es um die Vereinfa-
chung der  Bautechnologie,

INFOZENTRUM S-House

Das S-House der GrAT in
Boheimkirchen dient als
Informations- und Forschungs-
zentrum rund ums energie-
sparende und umweltfreundliche
Bauen. Beim Osterreichischen
Strohballennetzwerk findet man
u.a. Erfahrungs- und Priif-
berichte aus der Praxis.

[GrAT|

www.s-house.at www.baubiologie.at

sprich: um maBvolle Serienferti-
gung in modularer Bauweise.
Beim @sterreichischen Strohbal-
lennetzwerk versucht man inzwi-
schen, die Herstellung von soge-
nannten mafhaltigen Ballen in
- den Griff zu bekommen: Um last-
tragende Strohbauten errichten
zu konnen, muss man identische
Bausteine herstellen kénnen. Da-
fiir werden Rundballen geoffnet
und neu gepresst oder gebunden.
»Z1 Beginn unserer Arbeit im
Jahr 1999 gab es viele kritische
Stimmen®, erzihlt Robert Wim-
' mer. ,Die sind in den Hinter-
grund getreten. Mit unserem
S-House haben wir bewiesen,
dass energiesparendes Bauen mit
Stroh auch langfristig funktio-
niert."

R e e

Liebhaber-Areal in den Bergen
Familitr gefUhrtes Hotel wegen
Ortswechsel zu verkaufen!
Luschriften unfer ,880693/1" an , Dig Presse”
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Baupl itze: begehrte Liander-Lagen

GUTE GRUNDE, TEIL 2. In den Bundeslidndern: Trends und Preise von Graz bis Innsbruck.

VON RENATE HERZOG

in Haus im Nirgendwo? Si-
E cher nicht! Wie auch im Um-
land von Wien werden in den
Bundesldndern Grundstiicke fiir
das Eigenheim gesucht, die nah an
Ballungsgebieten und doch im
Griinen sind (siehe auch Artikel
unten). Welche Regionen im Wes-
ten und Siiden bei Hduslbauern
und Wohnungssuchenden beson-
ders gefragt sind?
In Oberosterreich konzentriert

sich die Nachfrage — neben dem.

Luxusrevier Salzkammergut - auf
Linz und das Umland. ,Die posi-
tive Entwicklung der vergangenen
Jahre schlégt sich natiirlich bereits
auf die Preise nieder®, sagt Harald,
Kirch, Geschiftsfithrer von s Real
Oberosterreich zur allgemeinen
Marktsituation. Durchschnittlich
kostet ein Quadratmeter Bauland,
auf ganz Oberdsterreich und nach
tatsdchlich verkauften Grundstii-
cken berechnet, rund 62 Euro.

Alternative: gebrauchte Hauser
In Sachen Nachfrage im Umland

von Linz sei Leonding der Renner,

ansonsten entwickle sich der

- Speckgirtel vor allem in Richtung

Norden. ,Hier ist eine Lokalbahn
vorhanden®, sagt Kirch, ,in den

Stiden, Richtung Ansfelden, gibt es

keine wirklich gute offentliche
Verkehrsanbindung, also tut sich
hier auch wenig.“ Eine Uberle-
gung fiir all jene, die im eigenen
Haus wohnen méchten: Auch in
Oberdsterreich ziehen teilweise il-
tere, wohlhabende Personen vom
Land in die Stadt, um der aufwen-
digen Betreuung ihrer H#user zu
entgehen — und diese werden frei.
Auf den Hiigeln von und rund um
Linz sei ‘das allerdings schwierig,
so Kirch, dort gebe es nur ein spér-
liches Angebot. ,Am Rémerberg
etwa ist es fast aussichtslos, eine
Liegenschaft zu bekommen.
Grofes Interesse — und damit
ein Anziehen der Preise -~ wurde in
den vergangenen zwei Jahren
auch rund um Graz verzeichnet.
Wéhrend beispielsweise auf die
gesamte Steiermark gerechnet,
Bauland mit durchschnittlich 38
Buro pro Quadratmeter recht

giinstig ist, kostet es rund um Graz
an die 70 bis 90 Euro. Wer direkt in
der Landeshauptstadt bauen
mochte, muss mit Spitzenpreisen
von tiber 200 Euro pro Quadrat-
meter rechnen. Die Alternative
Gebrauchthaus ,beginnt in Graz
bei Quadratmeterpreisen von 1500
Euro®, erkldrt Patricia Reisinger,
Inhaberin von Immobilien am
Geidorfplatz. Fir eine Architek-
tenvilla in guter Lage werde aber

auch schon eine Million Euro oder

mehr bezahlt, so Reisinger.

Starke Preisdifferenzen

Salzburg erlebte ebenfalls einen
Wachstumsschub, speziell der
Groffraum um die Landeshaupt-
stadt. Die Preise fiir Grundstiicke
variieren stark - in Salzburg-Stadt
kostet ein Quadratmeter Bauland
durchschnittlich iiber 300 Euro,
aulerhalb - etwa im Raum' Tams-
weg - gibt es sie ab rund 80 Euro.
»Auch Finfamilienhéduser sind in
Stadt Salzburg stark nachgefragt”,

Grundstiicke und Hauser werden vor allem rund um Landeshaupt- und Bzirstadte (hier Graz) esucht. .

sagt Heinz Schelligo, Prokurist von
Schnellinger Immobilientreuhiin-
der, das Angebot aber sei knapp.
So werden schon fiir einfache
Héduser aus den 70er-Jahren - al-
lerdings in guter Lage ~ 400.000 bis
500.000 Euro bezahlt. Im Umland,
etwa in Anif, seien die Preise giins-
tiger, aber immer noch stattlich.
Starke Preisdifferenzen gibt es
auch in Kérnten, wo die beliebtes-
ten - und damit teuersten - Wohn-
gegenden nach wie vor Klagenfurt
und Umgebung sowie die Gegend
um den Worthersee sind. ,Auch
der Millstatter See und Bad Klein-
kirchheim sind im Aufwind®, sagt
Bernhard = Reikersdorfer, Ge-
schiftsfithrer von Re/max Oster-
reich. Bei 200 Euro pro Quadrat-
meter Baugrund in guter Lage
wird man etwa in Klagenfurt fiin-

- dig. In Tirol wiederum verzeichnet

der Zentralraum Innsbruck stei-
gende Bevolkerungszahlen — und
steigende Preise. 350 bis 550 Euro,
je nach Lage, miissen kiinftige

[Vladislay Gajic/ Fotolia com]

Héuslbauer dort pro Quadratme-
ter berappen. Laut Re/max eben-
falls im Aufwind: kleinere Stddte
wie Schwaz oder Worgl. Im ,Land-
le* ist Bauland traditionell knap-
pes Gut, Und weil auch schon die
Schweiz mit ihrem héheren Preis-
niveau zu spiiren ist, sind die Kos-
ten hier hoher als im Osterreich-
vergleich. Selbst in weniger guten
Lagen gibt es den Quadratmeter
selten unter 160 Euro, in sehr gu-

ten kostet er um die 400 Euro.

IM SCHNITT

Makler Re/max erhob den Mittel-
wert der Baugrundstiicke, die
2007 verkauft wurden. Die Daten;
Es ist 793 m2 grof und kostet 75
Euro pro m2. Beim verkauften
Einfamilienhaus werden 122 m?
Wohnfléche und ein Preis von
1268 Euro pro m2 verzeichnet,

WOHNTRENDS

wDie Quadratur des Kreises*

Werden Wunder Wirklichkeit? Die Osterreicher triumen vom Wohnen im
Griinen mit stddtischer Infrastruktur und kurzem Weg zur Arbeit.

VON PAMELA KRUMPHUBER

err und Frau Osterreicher
H ziehen immer o6fter um,

und sie suchen ,die Qua-
dratur des Kreises“, wie es Andreas
Gressenbauer vom Immobilien-
ring nennt: ,Die Infrastruktur
einer Stadt, kurze Wege zum Ar-
beitsplatz und zu Freizeitaktivité-
ten, gepaart mit Wohnen im Grii-
nen, ist derzeit thntraum Num-
mer eins."

Das wirkt sich aus, auf die Bau-
titigkeit ebenso wie auf die Preise.
Die Speckgtirtel der Stddte wach-
sen, im Grofraum Wien etwa ent-
wickelt sich das Weinviertel im

WOHNHEIM IN BADEN BEI WIEN
dreigeschossiges Gebaude in geschlossener Bauweise
ca. 1.192 m# Nutzflache, 1971/1972 generalsaniert
47 Einbettzimmer, div. Verwartungs und Versorgungseinrichtungen
Gesamtfldche des Grundstiickes 1.214 m2, davon ca. 57 % verbaut

zu verkaufen
VERCICHERIINRCANCTAIT NEFEEMTI INMH RENIEMCTETED

Nordosten als Alternative zum Sii-
den, auch in den Randbezirken
11., 21. und 22. wird fleifig gebaut.

Der Sog der Peripherie wirkt in
beide Richtungen, wie Immobi-
lien.net herausgefunden hat: 41
Prozent der wohnungssuchenden
Stédter, die bei einer Umfrage der
Immobilienplattform mitgemacht

“haben, und 25 Prozent der Land-

bewohner wollen an den Stadt-
rand ziehen. Das nichstgelegene
Zentrum oder angrenzende Regio-
nen im Nachbarbundesland sind
dabei die erste Wahl. Nur 2,8 Pro-
zent wollen in weiter entfernte Ge-
biete in Osterreich oder sogar ins
Ausland ziehen. Jene Regionen,
die schlecht ans Verkehrsnetz an-
geschlossen sind, erleben eine
massive Abwanderung.

Preise haben sich béruhigt

Weil sowohl die Bereitschaft zu in-
vestieren als auch die Nachfrage

' hoch sind, haben die Preise or-

dentlich angezogen. Von 2006 bis

AMitta MNNT Larma an e Dealnabalon

cherheit auf dem Finanzmarkt
zwei bis vier Prozent Zuwachs
wohl nicht {iberschritten, meint
man beim Maklernetzwerk Immo-
bilienring.

Am beliebtesten sind bei den
Befragten {ibrigens Neubauten,
weils Alexander Ertler, Geschiifts-
fithrer von Immobilien.net. 67
Prozent suchen ein Eigenheim,
das zwischen 2006 und 2008 er-
richtet wurde. Beim Altbau aus der
Zeit um 1900 hingegen scheiden
sich die Geister; 26 Prozent suchen
gezielt danach, fiir 40 Prozent
kommen derartige Objekte keines-
falls in Frage.

Vorbildlicher Wohnbau

Der soziale Wohnbau in Oster-
reich konnte als Vorbild fiir an-
dere Linder dienen. Ein neues
Buch stellt in 36 Beitridgen yer-
schiedene Aspekte der gemein-
niitzigen Wohnraumbeschaffung
vor. Klaus Lugger/Michael Ho-
loubek, Die dsterreichische Woh-
nungsgemeinniitzigkeit — ein eu-
ropdiisches Erfolgsmodell, 1SBN
978-3-214-00741-6, bei Manz.

Junges Wohnen

In Perchtoldsdorf entsteht eine
besonders auf die Bediirfnisse
von jungen Menschen zuge-
schnittene Wohnanlage: kleine
Fldchen, niedrige Preise und Ge-
meinschaftsrdume sollen den
Schritt in die Selbststindigkeit
erleichtern, Das Land NO fordert
bis 35-Jahrige mit Wohnstarthilfe.

Energiebedarf checken

Um zu wissen, ob eine Sanierung
des Hauses geboten ist, muss
man den Energiebedarf kennen.
Auf der Website des Okohauses
gibt man einige Eckdaten zur
Gebedudegeometrie, zum Alter
und zum Ddmmzustand des
Gebdudes sowie zur Heizungsan-
ldge eln und erhalL sofort ein Er-

n A



